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OpurnHanan HayqHH paj 3opan CumoHOBHN
[Mpumsseno: 09.06.2010. NHcTuTyT 32 €KOHOMUKY TIOJHOTIPUBPEE
Beorpan

EKOHOMCKA PEAJIM3AIIUJA 3EM/bUITHE CBOJUHE
NNPEMA BU3AHTHJCKUM 3AKOHHUMA VII M VIII BEKA
(EKJIOT'A U BEMJbOPATHUYKH 3AKOH)’

AncTpakr

Ieprox VII n VIII Beka y ucropuju ekoHoMuje Busanruje npeacrasiba cBo-
JEBPCTHY TPaH3UINjy BU3aHTH]jCKUX COLMjaIHUX CTpyKTypa. [lossonpuBpenna mpous-
BOJIIba Y OBUM HOBOHACTAJIM YCJIOBHMA IIPEJIa3H U3 PyKy OOTraTux 3eMJBbOINOCETHHUKA
y PYKe MaJMX CaMOCTaJHHUX NOJHONPHUBPEIHUX Npou3Bohaya. Jonasu no HamymTama
HOJBbOIIPUBPE/IHE MIPOU3BO/IbE KOja Ce 3aCHUBaJa Ha pany pobosa u kojioHa. OBa 1o
MHOT0 YyeMy oco0eHa TpaH3HMIMOHA KpeTamba Ouila Cy peryiicaHa 3aKOHHMa Kao IITO
cy Exuora u 3emspopaHuyky 3akoH. V3 oBa 1Ba 3aKOHA MOXKEMO Jja Ca3HaMo Koje Cy
Onite Mepe M NPUHIUIY KOjU Cy BOJWINM MHOTE IIapeBe M BUXOBE aJMHHHCTpaNuje y
HOBOHACTAJIMM MpWINKaMa 110 ApkaBy. Y OBOM IIEPHOJY HOJIA3H JIO yCaBpIIaBama
CTapyX U CTBapama HOBUX MHCTHTYTA KOju OM Tpedano aa oAroBapajy TPEHYTHO) CH-
tyanuju. Hajboseu mpumMep 3a To je opraHu3aiiije 3eMJbUIIHE CBOjUHE KOja MOXKe 1a
ce caryiefa Kpo3 HEKOJIMKO MHCTHUTYTa. To Cy Hpe cBera 3aKylH I0JbONPHBPEIHOT
3eMJBHILTA O] KOjUX CE Ha MPBOM MECTy H3[Baja eM(uTeysa Koja je Ouia Heka BpcTa
JYTOPOYHOT, OTyhUBOT M HACJIEAHOT 3aKylla 3¢MJbE, 3aTHM CJIC/IC HAIOJIMLA U MOPTHT
KOjU je MpelICcTaB/bao HEKy BpCTy HaTypaiHe pente. L[iwib oBor panma je ma ucmura
YIIPaBO OBE MHCTHUTYTE KOjH Cy BE3aHH 32 €KOHOMCKY pealn3alijy 3eMJbUIIHE CBOjH-
He. Y BeMy ce aHallM3Mpa peryiariBa Koja je Ipou3alula U3 3aKoHa Kao mTo cy Ex-
jora 1 3eMJbOPaIHUYKH 3aKOH, ajll ce TaKkolhe aHanm3upajy W HeKa pelema Koja cy
npown3anuia u3 JycTuHHjaHOBE KoAn(UKaIHje.

Kibyune peun: Exiora, 3eMibopaJHUUKK 3aKOH, eMuUTey3a, 3aKyn
MOJHONPUBPEIHOT 3€MJBHIITA, HAMOJINIIA, HATYpAIHA PEHTa

zoki@medianis.net
* Paji mpesicTaBiba Ie0 PE3yNTaTa UCTpaXKHBama Ha Tpojekty Op. 149007 “Mynta-
(yHKLHOHATHA OJBOIPUBPEIA U PypaHK pa3Boj* puHaHcupaHor ox ctpane MH3XKC.
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VBOZ

[poydaBarme eKOHOMCKE peali3aliije 3eMIbUILHE CBOjuHE' y BH-
3aHTHjCKAM 3aKOHHMa Kao mTo cy Exkjora u 3eMbOpagHUYKH 3aKO0H, je-
JaH je O HauMHa IyTeM KOTa ce MOKEMO YIIO3HATH ca JAPYIITBEHO — eKO-
HOMCKUM TPHINKaMa, KOje Cy TaJa BaXuie y Ap:kaBu. Bpeme qoHOIICHa
OBHX 3aKOHA TPECTaBIbANIO j€ jJeMHO OJ1 HaJTeXUX pa3fodsba y UCTOpHUje
Buzanrtuje. Y nutepaTypu oBaj IepUOJ je MO3HAT Kao ,,BU3AHTH]CKH Mpa-
yHH cpeqmbu Bek“. To je Bpeme kana je LlapcTBo ycnen moJuTHiKe Kpu3e
U M3JI0)KEHOCTH HETIPECTAaHOM PaTOBamy Ha JIBAa (PpPOHTA M3TYOMIO CBOjE
nocene y Cupuju, [Tanecrunu, Erunty, ceBepnoj Adpunu, Ha Behem ze-
ny bankanckor nonyoctpsa u 'y ceBeproj Uranuju. pxapa je TOKOM 1ie-
nor VII u VIII Beka Guna npunyhena na ce 6opu 3a cBoj orncraHak. Ha
JOIATHO MOTOpIIaBamke APYIITBCHUX NMpwinKka y LlapcTBy yrumano je mo-
jaBJPUBaKE MKOHOOOPAYKOT MOKpeTa. 300T YHyTpallmux 00pou n3a3Ba-
HUX OBHM IOKPETOM Y HAPEIHHX CTO TOIWHA JpXKaBa Cce MPETBOPUIA Y
MIO30PHUITY KPBAaBUX H )KECTOKUX CyK0Oa.

Pa3Boj nmpxaBe, mocrenena eynanuzanuja u NpeoBlaiaBame Ip-
YKOT TOBOPHOT jE3WKa, JIOBEIH Cy J0 mpriarohaBama JyCTHHU]jaHOBE KO-
JuduKaIje HOBOHACTAIO] CUTYalldjd. YTIPaBO OBa JiBa 3aKOHA HacTaya
Cy Kao pe3yiTaT THX HOBHX IIPOMEHa, KOje Cy JI0Bele 10 mpuiarolaBama
HE caMO 3aKOHA HEro W JPYIITBEHO - CKOHOMCKUX OJHOCa y Buszanrtuju.
VY HammM gajpuM m3iaramuMa qahemMo KpaTke oCBpTe Ha 00a OBa 3aKOHA.
HHcTuTyTE EKOHOMCKE peann3aliije 3eMJBHIIITHE CBOjHHE ca APYTre CTpaHe
hemo neraspHEjE aHANTU3UPATH.

EKJIOI'4

Ekloge ton nomon (1300p W3 3aKOHA) MpEICTaBJba jelaH OJ Haj-
3Ha4YajHUjUX MPAaBHUX CIIOMEHHKa Bu3aHTHje Koju je HacTao y pa3nolsby
on VII mo VIII Beka. OBaj 3aK0H JOHET je 3a BpeMe BIiajJlaBUHE IapeBa
JlaBa IIT u Koncrantuna V wim 726. unu 741. rogune. [IpenmsHo naru-
pame OBOT 3aKOHa je criopHo. [IpBu o1 ayTopa Koju ce onpenenuio 3a 726.
roJMHy Kao roauHy HactaHka Ekiore je BacumeBcku. OcTporopcku je
npuxBaTHo jaa je Exiora gnoHera HajBepoBaTHHje 726. rogune. OH HCcTHYES
TBPIY J1a Y 3aKOHY HeMa HUKAKBUX IHCAHHUX TParoBa 0 MKOHOOOPCTBY
(Octporopcku 1969, 161-162). 3a 726. roquHy kKao ronauHy HactaHka Ex-
nore omnpenaesbyje ce 1 Mapretuh nmpema kome je Hemoryhe na je Exiora
noHera 741. roguHe jep ce y 3aKOHY Jiaje ITyHa 3allITHTa MaHACTHpUMA a

! TTojam ,,ExoHOMCKa peam3aluja 3eMIBUIIHE CBOjUHE)» cpeheMO KOl arpapHHX eKOHO-
MHCTA. ,,3eMJBHILIHA PEHTA je JaKie OOJMK y KOME Ce 3eMJBHIIHA CBOjUHA CKOHOMCKHU
peanusyje, omtohyje BpenHoct™. [Topen pente, Taj mojaM ykjby4dyje U Ipyre IPUXOJE OJ
3eMJbE 110 OCHOBY 3eMJbHLIHE cBojune. (Mapkosuh 1 Cumonosuh, 1973, 71-74)
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OHM cy TOKOM 741. roguHe OwiM W3BprHyTH nporonnma (Mapreruh
1980, 53). Byprman kao jegas oJ] OCIeBUX ayTopa KOju ce 0aBuo mpo-
onemuMa natupama Exiore TBpau na je Exitora monera ympaso 741. ro-
muHe. OH uctuye cienehe:

»»- .. HacCyIpoT HarpeqHux cTaBoBa 3a 726. TOIMHY Kao roJuHy HactaHka Exio-
e, CTOjU MOTPEIIHO MHIIBEHE HACTAJIO ITOBPATKOM MKOHOKJIACHYapa M aHTH-
monactruapa. OcHoBHa mpemucao na je Exiora Hacrama mocie ,,3BaHHYHOT
MPOroHa“ Kjiace HKOHOMOKIIOHHKA 1OCTaje cyMibrBa. OHa ce YMHU BeoMa TOTa-
JMTApHOM M NOTIEYje nparmatu3am McaBpujanana (Cupujana) 3a koje je ar
cactaBJpame Exiore nocmyxumno xao ynedarsus npumep. IloBpx Tora, To 3Ha-
4 fa Exitora HU y IUCHO3UTHBY, HY Y LEIMHH, aJIH Y IPOTOKOJIAPHOM [Ty HH-
JWIMpA eJIeMEHTe KOjU alCOJyTHO CajpiKe TParoBe MKOHOKJIACHYHE TEOJIOTH-
je...“ OH Ha Kpajy 3aKJbyuyje: ,,...CBa MUILJCHA O TATUPAKY Y LEIHHA UMajy
HECUT'YpHY Hay4HY IIOJUIOTY I1a C€ CMaTpajy HOMONHIM apryMeHTHMa U JO0BOJC
y nuTame HauuH KopuiheH 3a gobujame pesynrara... (Burgmann 1983, 10-12).

W xacuuju ayropu nonyt Auxrenuke Jlaonoy u Cecuna Mo-
pucoHa 3anpxkaBajy ctaB jaa je Exnora nonera 741. rogune. (Laiou
u Morrisson 2007, 44).

3aKOH y CBOjOj OCHOBH caJipXH Tpu OutHa eixementa. [Ipso je Jy-
CTHHMjAHOBO NPaBO NpHIaroeHo HOBOHACTAIUM OKOJIHOCTHUMA, APYTO je
KaHOHCKO TPaBO KOje ayTOpU MCTUYY y npeamOylu 3aKoHA W Ha Kpajy,
Tpehe cy eneMeHTH OOMYajHOT MpaBa Koje ce dopmupano y Buzantuju
tokoM VII Beka. [{apesa »xespa je Onna na o0jaBsbuBambeM Exiiore 3aBene
pen y cyacTBy. Y yBoIy 3aKoHa ce Kaxe: ,,OHe, KOju Cy TOCTaBJbEHH J1a
npUMERYjy 3aKOH, MU yoelyjeMo Ja ce y3apkaBajy ol CBUX Moryhux
Jpynackux crpacta...” (Kammguh 1992, 161) Lap ymo3opasa cynuje aa mo-
MITYjy 3aKOH aJld UCTO TaKO >KEJIH J1a HICKOPSHU HEKe HaBUKE Cy/uja Koje
MOT'Y J1a YTH4y Ha IIPaBUYHO Cyheme:

,»OHH y 4Hjy IyIly paHuje HHje YHeTa HCTUHCKA MPABUYHOCT, KOjU CY MOJUIO0-
JKHHU NOAMUNYBary HOBLIEM MM Cy OJIarOHAKJIOHM TIpHjaTesbuMa, U Ce CBe-
Te 300r Jomer ofHoca npema cebu wiu ce 6oje (Tyhe) mohu, cBu TakBu He
MOTY YMHHUTH HpaBwUiIHO cyheme...” (Kanguh 1992, 161).

ITpema munubery ABpamoBuha cama ctpykrypa Ekiore je opuru-
HaJIHA M HUje TIpey3eTa HU U3 jeHOT paHujer y3opa. Jlas Il Huje xeneo
Jla crpoBesie 1eNoKynHy pedopMy Beh camo Moaudukanujy Jyctunuja-
HOBE TIPaBHE TPAJUIUje U TO y HAjBAKHUJUM CEIMEHTHMAa CBAaKOJIHEBHOT
MIPAaBHOT — €KOHOMCKO >kuBOTa. (ABpamoBuh 2000, 253). Exiora mnpen-
CTaBJba KpaTak n300p 3aKOHCKHUX TEKCTOBA KOjU Cy canpxaHu y 18 rimasa
(Tutyna wim tutyiyca). On Tor 6poja npBux 16 riaBa moceeheHo je rpa-
hanckom mpaBy (O6padHoO, HACIEIHO, CTATYCHO, OOJUTalMOHO, CTBAPHO),
MPETIOCIEEba TNIaBa TOBOPH O KPHBHYHOM IPaBY, a MOCIEIkHa O 1e00H
patHor mwieHa. EkoHoMcKa peanu3anyja 3eMJbUITHE CBOJUHE Y OBOM 3aKO-
Hy je perynucana y rnaBama XII koja je mocsehena empureysu n XIII ko-
ja caryieiaBa yroBop 3aKyria IOoJbOIPUBPEIHOT 3¢MJBHUIIITA.
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O mpajHom u oepanuyeHoMm 3aKyny uiu o emgpumeysu

Emureysa’ je HHCTHTYT NPAaBHO — GKOHOMCKHX OJIHOCA, KOJH Ce
M0jaBUO U pa3BuO y V Beky y Buzantuju. EMdureysa npencrasiba BpctTy
JlyTOPOYHOT, OTYHUBOT M HACJIETHOT 3aKyIla 3eMJbe K0ja je mpeaBul)eHa 3a
obpahuBame. [Ipenmer empuTeyse Omina cy 3eMJBHIITA KOja je TeK Tpeda-
110 0GPAINTH, a KOja Cy Ce HANA3MIA Y CACTaBY MMIEPATOpCKuX saltusa’.
Emduryera unu 3akynan HeoOpaheHHX 3eMIJBHIIHUX Mapliena Ouo je 3a
H3BecHO BpeMe ocnobolhen miahama 3akymaune. (ITyxan 1974, 246). I1o-
Clie TIPOTOKa BpeMeHa 3akymall je miahao 3aKymHHHY y HOBIYY Koja ce
3Basia canon. 3aKyIall je CHOCHO CBE JIpyKaBHE JJaKOMHE M UMao CTBapHO-
[paBHY 3alITUTY.

PuMcky nipaBHUIM Cy AYyro BOJMIM CIIOP OKO TOTa Ja Jii je empu-
Tey3a 3aKyll WIX npojaja 3emsbrinTa. OBaj CHoOp je pelleH 3a BpeMe Biia-
JlaBUHE 3e€HOHA KOjH je eM(HUTey3y MPOIJIaCHO 332 CTBAPHO MPaBo MMoceOHe
Bpere.’ JycThHujaH je mpommpro eMduTey3y TAKO IITO jy je CIOjHO ca
ius in agro vectigali.” OBy HOBY ycTaHOBY je Takolje Ha3Bao emdureysa.
ITo JyctuHujany emdureyTta (3aKymnaiy) ryou cBoje IMpaBo Ha 3eMJbY (eM-
¢utey3y) mpe HEro LITO ra MOHYAU CONCTBEHUKY 3EMJBUILTA HAa OTKYIL

% Hacrana ox peun emfiteuein mro 3uaun caljer-e BUHOBE 03¢ H MacIHHA.

3 Saltus je 1myma, IulaHuHa, KJIaHall, Nailbak.

* Koucrutyumja ce Hamasu y Jycrunmjanosom Komekcy. C 4, 66, 1. natupana 476-
484. ropune. Kopumiheno usnawe: Corpus iuris civilis, volumen secundum, Codex
lustinianus, Paulus Kruger, Berolini, MCMVI (1906), 191. u y Jycruaujanosum Mu-
crutynujama. 1 3, 24, 3. Kopumheno n3name: Corpus iuris civilis, volumen primum,
Institutiones, Paulus Kruger, Berolini, MCMXXVIII (1928), 40. IIpeBencau Tekct
nHcrutynwje 1 3, 24, 3 rmacu:

»3. Tako y cTBapu TOTOBO je CIIMYHA KyIIOBHHA U HPO/iaja, HajaM U M3HAjMJbUBAILE, A
y HEKHM CllydajeBHMa je TO MHUTamke KOjoj KIacH Ol OBe JBe yroop mpumazaa. Kao
HpUMEp MOJKE CE Y3eTH OHa 3eMJba KOja Ce OZYBEK JPXKH NPEKO y)KUBAOLA, M0 yCIIO-
BOM, Kao IITO je PEeYeHO, /1a Ce Ha Taj HAUYMH Kao Ayr KupHja ruiaha BIacHUKY, MOTO-
meM Hehe OUTH J03BOJBEHO Jia 33/IpKU 3eMJBHIITE OJ OJCYTHOI IPBOOHTHOT H3HAj-
MJbUBAyYa, WIH HBHETOBUX HACICAHHMKA, WK OUIIO KOT JPYror KOME OH WM EerOBH Ha-
CIICJIHULM TIPEHECY MPaBo Jia X MPOAajy, Japyjy, Y MHpa3 [ajy, Wi jJa ce Ha OuiIo
Koju apyru HauwH oTyhe. CTapuju npaBHUNN NOCTaBJbajy MHUTakE, Y KOjUMa Cy HEKH
0/l ’bMX MHCIIMJIM JIa Cy OBO JIB€ BPCTE YrOBOpa U TO jeHA O M3HAjMJbHBAY, a Apyra
0 Mpo/iaju, NPUIMKOM JOHOIIeHha 3eHOHOBOI 3aKkoHa, oapeheHo je aa je To yroBop o
emuTey3u, KaKko je Ha3uBajy, a TO je yroBop moceGHe mpupoje, u He Ou Tpebdaio xa
Oyze cBpCTaH HU I0]] H3HAJMJbHUBAE HU MO]] TPOJIAjy, ajik OU yclioBe yroBopa Tpeda-
JI0 3aCHHBATH HAa CBAKOM KOHKPETHOM CIIy4ajy: TakKo Ja, ako u3Mely cTpaHaka HHUIITa
HUje JTOTOBOPEHO, Tpedao OM WX Ta4HO YIO3HATH IITa jé CBOjCTBEHO CaMoj mpupoJa
yroBOpa, a ako HUCY U3PHUYMTO CarjiaCHU Ha PU3MK 4Mja Ou 3emiba Tpebaso aa oyxe, y
Cllydajy MOTIYHOT YHHUIITeHe Tpebaso 6u aa Oyze Ha BIAaCHHUKY, a HE Ha 3aKyIaiy, i
TO y CIIy4ajy aKo je noBpesa Ouia Tek aeauMudHa. M Ta nmpaBmiia cMO yCBOJHIJIN Y Ha-
1IeM 3aKOHOJAaBCTBY.”

> Jus in agro vectigali npencrasiba TpajHO nmpaBo Ha HckopumhaBamby Tyher 3emibH-
IITa, HAMEHEHOT M0JbONIPUBPEIHO] IPOU3BOJIEBH.
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(Crojuesuh 1985, 180). [Ipema ToMe yBOJIU Ce TPaBO Mpeve KYMOBHHE.
3akymal Koju ce HHje KOPUCTHO MPABOM Tpede KYIOBHHE HMao j& MPaBo
Ja Tpaxu ja My eMm¢ureyra ucmiata 2% onx nocturHyre nere. [Ipena-
CKOM Ha HaTypajJHy NpHBpeNy, 3aKylHHHA ce HCIulahnBama y HaTypH.
[IpaBa empureyre cy ce racuia y mepuony of TPH y3aCTOIIHE TOJMHE,
HOJ YCJIOBOM J1a 3aKyIiall HHje HCIIATHO 3aKyIMHWHY WM HHje W3BPIINO
nopecke obasese. (Ilyxan 1974, 247). Hemocpenuu npousBohauu y moct-
KJIACHYHOM IIEpHOAY HUCY BHIIE NOJA3WIM y AOAWP Ca BIACHHUIMMA Jia-
tudyHaMja u cantyca. Benuke nocene natndyHamja u cantyca y3uMain
Cy y 3aKyIm 0oraTu 3aKyIiH, KOjH Cy UX IOTOM JaBaJH y IOJ3aKyll Ma-
UM 3aKynuMa. J{upekTHa mocieauna OBaKBOT IIOCTYyIamka je Omia mo-
Behame neHe 3axynHune. [loBehame 3aKymHUHA TOBOJHIIO je IO YECTUX
OyHa MaJMX 3aKylana, TO je ca Jpyre CTpaHe JOBOJIWIO J0 YECTHX WH-
TEpBEHIIMja IapeBa y OAHOCE BE3aHE 3a 3aKyIl 3eMJBHIITA.

[TocebaH 3Hauaj 3a pa3Boj HHCTUTYTa eM(UTEY3e NMajy pa3He LPK-
BeHe MHCTUTYHHje. LIpkBe 1 MaHacTHpH y OBOM IEPHOLY NMOCTajy BEIMKH
BEJICTIOCETHUNN KOjH Cy OMJIM 3aMHTEPECOBAHM Ja Ca CaMOCTAJIHUM II0-
JbOTIPUBPEIIHUM TPOU3BOhaunMa 3aKJbydyjy yroBope o emdureysu. Ha
0Baj HAYMH CTBapaja ce peaJHa OITacHOCT Jia IPKBA U3TyOH ImyTeM eMpu-
Tey3a 1o00ap /1eo BIACHUIITBA Ha CBOjOj 3eMJbH. Pasiore 3a oBaj cras Tpe-
0a TpaXWTH y MPaAKCH Koja je modvena Jia ce MpuMemyje o1l V Beka Kajia
He camo nap Beh u 6oraTn BIacHUIM JIATU(QYHIMja U cANITyca IIyTeM Yro-
BOpa 0 eMQuUTEy3H Npeajy Ha Kopuiheme BelnKe 3eMJbUIIHE TTOBPILIH-
HE CaMOCTAJHUM IIOJGONPUBPENHUM Ipom3Bohaurma. BracHumTBO Hax
OBOM 3€MJbOM Yy Hadely je U Jlajbe OWII0 Ha JI0CaalllibeM BIACHHKY, 3eM-
JHOTIOCETHHKY, aJi TIpaBa eM(uTeyTa Cy IIpeMa OBOj BPCTH YroBopa Omia
TOJIMKO BEJIMKA /1a C€ FbUXOBO IIPABO YECTO NMPHUXBATAIO KA0 HEKH OOJIHMK
BIacHUIITBA. J[p>kaBa je U3 TOr pa3iora Onia 3amHTEpecoBaHa J1a Ha CBa-
KW Ha4yMH CHpedYd OBy I0jaBy. JyCTHHHjaH jeé HEKOJMKO CBOjUX HOBENA
TOCBETHO MUTamby eM(pHUTEY3a KOje Cy Be3aHe 3a IPKBEHe 3eMIborocee.’

Emdureysa je y Exkmorn 3agprxaia cBoja obenexja Koja moTudy u3
JycrununjanoBe komudukanuje. Hema OutHux pasnuka m3mely empurey-
3e 1o JyctuHujaHoBOM mpaBy u 1o Exmoru. Mnak y Exnorn mocroju je-
JHAa ozipenda Koja He MOCTOjU HU y JYCTHHHjaHOBOM TIpaBy HU Y KacHH-
jum Bu3aHTHjckEM 3akoHuMa ([Ipoxupony, Bacumukama wutn.) (Mapre-
tuh 1980, 58-59). Exnora (XII, 6) 3a0pamyje IUBUIHUM H BOJHUM (YyHK-
[IIOHEpUMa Kao W CBUM BOJHHIIMMA YOIIITE /1A Y3UMa]y 3€MJBHINTE Y eM-
¢duTey3y M 3aKyn U Ja ce yommre 0aBe OMIO KaKBUM JYKpaTUBHHUM I10-
CJIOBUMA y BE3M ca HEKpeTHHHama. UnHH ce 1a cy 0BOM 0pe00M BH3aH-
THJCKHU TIAPEBH KIS Jia ce oaynpy deynanusanuju Jpymrsa. Y KOJIHUKO

8 Hosene ce Hanase y JycTHHHjaHOBHM HOBelaMa  gaTpana cy 7 (535r.), 55 (537r.),
120 (544r.) Corpus iuris civilis, volumen tertium, Novellae lustiniani, recognovit,
Rudolfus Schoel, Berolini, MCMLIX (1959), 7 (48-64), 55 (308-310), 120 (578-591).
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O0u npkaBHUM (yHKIIMOHEpUMa OWJIO JIO3BOJHEHO Jla TOMHIIAjy BEIIUKE
3eMJBHMIIIHE [OCE/IE Y CBOje pyKe, M0jaBJbUBajIa Ce pealiHa OMacHOCT 1a Ha
TaKBHM ITOCeIMMa Jp)KaBHA BJIACT MOCTaHe CyBHIIHA. Perymucame 3axo-
HOM 3a0paHe MUBUIIHUM ¥ BOJHUM (PYHKIIMOHEPUMA Ka0 ¥ CBHM BOjHHIIH-
Ma YOIIITE Jla y3uMajy 3eMJbHIITE y eMpHUTey3y U 3aKyIl, HAaBOJW Ha 3a-
KJbYYaK Jla je HajBepOBaTHHje OBa I0jaBa OWJIa 3aCTYIUbEHA y PEaHOM
KHUBOTY jep nHa4e He Ou HU OHJIo rmotpede a ce oHa Konudukyje.

O yeosopuma o 3axyny

YTOBOpH 0O AYrOpOYHOM 3aKyITy 3eMJBHIITA TI0jaBUIIU CY CE y CHC-
TeMy PHMCKOT ITpaBa JI0CTa KacHO. EKOHOMCKO — IpyIITBEHH OJJHOCH yC-
JIOBWJIN Cy TI0jaBY OBHX YTOBOpa TEK Ca OQyMHpPAmEM KIacHIHE poOo-
BJIACHWYKE TIPUBpEJe M Ca IPEOPHEHTAIMjOM PUMCKE 3eMJbOPame Ha
o0pagy 3eMJbe IyTeM CIOOOAHUX 3aKynaua. 3a peryiaucame OJHOCa
BIIaCHHMKA 3EMJBHINTA W CIO0OJHOT 3aKyIllla HHje BUIIE OWUO JOBOJbAH
YTOBOP O KPaTKOPOYHOM 3aKyITy 3€MJBHINTA 3aTO IITO KPATKOPOUHHU yIro-
BOPH HHUCY JIaBaJIM JIOBOJFHO CHUT'YPHOCTH HH 3aKyIIMMa HH BJIACHHUIIMMA
3eMJBHINTA. BelnKy moceqHuK ce Huje caM 0aBHO IOJBOIPUBPEIOM, HUTH
je ympaBjhbao CBOJHM TOCEIOM; 3aJ0BOJHABA0 CE YOUPAEHEM TOIHIIHE
PEHTe KOjy Cy 3aKymniy 6minn obaBe3Hu a My miahajy.

IIpema rnasu (tutyny) XIII Exnore yroBop o 3akymy pyuHe, 3eM-
JBUINTA WIIA OPAHHUIIE je€ MOTao OWTH WIIM MUCMEHH TN YCMECHU U BAXKHO
je 29 roguua. OBaj yroBop ce MOJjeTHaKO OJHOCHO U Ha JIP>KaBHY W Ha
NpUBAaTHY MMOBHHY, Ka0 M Ha IpkBeHy uMoBuHy. (Papagianni, 2002,
1061). Ha ocHOBY oBOT yroBopa 3aKynu cy ce ucruiahuBaiy Ha TOJH-
mmeM HUBOY. (Burgmann, 1983, 213). [Ipectanak yroBopa o 3aKkyIy HU-
Cy MOIJIM Jia Tpake HU 3aKyIloJaBal] HU 3aKyIall TOKOM Iiele TOAMHE.
[Ipekun yroBopa je Ouo jennHo MOryh ako Cy ra CTpaHKe M3PUUYHTO yro-
BopmIe. Jor je rap 3eHOH mpommcao aa o0e cTpaHe M 3aKyIlOoAaBall U 3a-
KyIlaly MOTy, aKo ce HHCY Jpyradydje cliopasyMelie, y TOKYy IpBe T'OJUHe
3aKyIma Jia OTKaxy yroBop 0e3 oOpasiiokema U HakHaje (ius poenitendi).
(Crojuenuh 1985, 270)

3EMJbOPA/ITHUYKHU 3AKOH

3eMJbOPATHUYKH 3aKOH j€ HACTa0 HAjBEPOBATHHjE Yy NEPUONY W3-
mehy VII u VIII Beka. [Ipenm3no matuparme OBOT 3aKOHA HUje Moryhe.
AyTopH Ha ydjeM ce 4eny Hanlaszuo 3axapuje GpoH JIureHTan 3aKoH IaTu-
pajy y Bpeme BnamaBune JlaBa Il Ucaspujanna (717 — 741) u meroBor
cuHa Koncrantina V oko 740. rogune. OBu aytopu mebhy kojuMma je u
AOypHep YyCIIOCTaBJbajy Bedy 3eMJbOPaIHUUKOT 3aKkoHa ca Exiorom.(
Bacunwer 2000, 330). [Ipema mwuMa, 3aKOH je TTHUCAH Y CTHITY 3aKOHOJaB-
HOT' pajia MpaBHUKA KOjU Cy HUBEIH U pamuin y Bpeme VcaBpujcke nu-
HAcTHje.
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['pymna uCTakHyTHX BHU3aHTOJIOTa CMaTpa Jia IOCTOjU CyMmba Ja je
OpPHUI'MHAJIHU aKT OBOT 3aKOHHMKa MKaJ] MMao 3BaHM4YHHU Kapaktep. [Ipema
BUMa, APCKa BJaJa yOIIITe HUje HU JOHETa OBaj 3aKOH, jep Y HACIOBY
U npeaMOyiM 3aKOHAa HeMa MMeEHa IapeBa lcaBpujcke NWHACTHjE Kao
ITO je To mpakca Hanarana. (Pantazopoulos 1971, 632).

VY nocnenme BpeMe 10jaBibyjy ce MUIIUbEHa Koja cMaTpajy aa 3e-
MJbOpaJHIYKH 3aKOH IPe/ICTaBJba 30UPKyY O/UTyKa U Ipecya Koje cy J10-
HOCHJIM BHCOKH (DYHKIIMOHEPH ca CyICKHM oBnainhembuma. T qpxaBHUA
3BaHWYHUIIM OWIH cy coiyHckH nepdektr. OHU cy OMIIH y HETIOCPEIHOM
KOHTaKTy Ca CIOBCHCKMM CTAaHOBHUIITBOM KOj€ j& KHBEJIO Y OKOJIUHH
CounyHa 1 xoje je mornayo mox Biact [lapcrea. (Mapreruh 1982, 121).

I'maBHa KapakTepHuCTHKA 3eMJHOPATHIYKOT 3aKOHA j& I10jaBa BENH-
Kor Opoja clo0OMHHUX cesbaka C MPAaBOM CIO0OJHOT KpeTama. MHOro-
OpojHe oapende OBOT 3aKOHA MpHIIaroheHe Cy 3allITUTH MpaBa cesbaka Be-
3aHMX 32 MOKPETHY U HEMOKPEeTHY MMOBHHY. HameHa 3akoHa Huje nmaa
3a IIUJb J1a 0cI00011 cesbake HUXOBe obaBe3e mpema 3eMibH. IlocTojame
CII000JHHUX CeJhbaKa ca MPaBOM KpeTama ojpelyje UCTOPHjCKY BPeIHOCT
3aKOHa, jep CBEIOYM Ja je y TMEepUuoJy Kajaa je HacTao, y BuzaHTHjcKOM
[AapCTBY MOCTOja0 CJI0j HE3aBUCHUX MOJHONPHUBpenHIKa. [IpuBpeHu Ku-
BOT OBoOT nepuoja LlapcTea oOenexaBajy Mana He3aBHCHA ceJbadyka MMa-
wa. (Octporopcku 1969, 65-66). Cespalii Ha OBaKBUM HMamHMa HUCY
OWM y OTITYHOCTH cJI00O/IHY jep ¢y Mopaiii aa ruiahajy mopese, oJHO-
CHO HaJIa3WJIM Cy Ce Y 3aBUCHOM OJHOCY IpeMa jpxasu. O muTamy cio-
OoxHuX cespaka MakcuMmoBuh uctuye ciienehe

,,AaKO Cy M3BOPH M Y OBOM JIOMEHY HEIOBOJbHH, NIPHJINYHO je CUI'YPHO Ja Cy
OBAaKBH Ce€JballMl PACIONarany BIaCTUTOM 3€MJbOM, Ka0 H Ja Cy KUBEJH y Ce-
ockuM omiutHHama. M3Becna nodpa (uryme, TuBaje, UTI.) Y)KUBAIH Cy 3aje-
HHMYKH y OKBHPHMMA OIIITHHE, K0 IITO CY U nopese miahaiy 3ajeAHMYKH mpe-
Ma Io/aluMa U3 MOPECKUX CIMCKOBA, y CBAaKOM ciydajy HajkacHuje ox VIII
Beka.* (Makcumosuh 2001/2002, 29-30).

VY HamuM JaJbuM pa3MaTparmbUMa MH CMO C€ OIpPEACNUIN Jia 10-
CBETHMO NaKIY €KOHOMCKO] pealln3allijyi 3¢MJBHIIIHE CBOjHHE KOja je y
3akoHy carieaHa Kpo3 HHCTUTYTE HAIOJHIIE, 3aKyIa  HATypaHe PeHTe.

Hanonuya

HHcTuTyT Hanonwuie je oopal)eH y HEKOJIMKO YIaHOBa 3eMJbOpa/l-
HUYKOT 3aKoHa Y wiaHy 11. ToBOopH ce O JBe BPCTE HAIOJHIE KOje ce
Pa3iUKyjy O TOME Jia JIK je YTOBOPSHO CaMO Oparhe WM OPakbe U CeTBa.
[Tpema npBOj BPCTH HAIOJIHIIE CTPAHE Cy CE JJOrOBOPUIIE IIPBO O y30paBa-
By 3€MJBHIITA a MOJIeNia Ce BpINWIA KacHUje. [IpakTHYHO TO je 3HAYUIIO
Jla ce MpBa BPCTa HAIOJMIA OJHOCWIIA Ha TO Jia je jeJlHAa CTpaHa JaBajia
3eMJby, a Jpyra paj Ha y3opaBamy. M30opaHa 3emipa ce Jeiuia Tako Ja
CBaka CTpaHa JioOHje MoJIOBUHY oOpaljeHe MOBpIIMHE, Ha KOjOj MOXE ca-
Ma J1a ceje U xkame. [Ipema Ipyroj BpCTH HAIOJHMIIE CEJhaK Ope, Ceje U JKa-
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BE Ha IeJI0] MOBPIIMHM 3€MJBUINTA, a PO CE IEIHO TaKO Ja CBAKOME
npumnaare moyoBuHa. Hapemuu unan 12. roBopu o nmpodiieMy y Kome Mo-
ke Ja ce Halje HeKo Ko je Jome o0paauo \mUBY WU BuHOTrpan. Yian 13.
UCTUYE Ja aKO je HEKO 00aBHO IOCIOBE OKO Opama W CETBE HECTPYUHO,
ryou cBoj aeo npuxoxa. (Measenes 1984, 101-102). ¥V unany 14. pery-
JMCaHa je CUTyallija Y K0joj 3eMJbOPAIHUK KOjHU j€ y3€0 HhUBY Ha HaIlo-
JUILy OJ OJICYTHOT BJAaCHUKA OJYCTaHE OJl Paja, y TOM CIy4ajy OH laje
HAJIOKHAJY Y JBOCTPYKOj KOJMYHMHU TUIOIOBA. YKOIHUKO j€ BIACHHK 3EM-
Jbe TIPHCYTaH MpeMa wiaHy 15, 3eMJbOpaTHUK MOKE HA BPEME OyCTaTH
0e3 mTeTHUX mocieauiia 3a cede. CrieruduIHOCT OBOT YjIaHa orjiesa ce
V YME-CHHIM JIa C€ MMPUMEHOM CaMOT YaHa OJyCTaje O]l MPHHIUIA KJia-
CHYHOT PUMCKOT TpaBa. Mmak, mocroju jejHa HeaaTUpaHa KOHCTHTYIIH]a
u3 V Beka napa 3eHoHa Koja Jaje MOryhHOCT 3aKyIily U 3aKyIoJIaBIly Jia
OIIyCTaHy O]l YTOBOpa O 3aKyIy 3a BpeMe jeTHE KaICHIAPCKE TOJUHE.

Wnentnuny dopMmynanujy oIycTaHKa O YroBOpa O 3aKylly UMamo U y
Exnoru (rnasa (tutyn) XIII). JloHoeme 0BE KOHCTUTYIIHjE Y OBAKBOM
00JMKy ce o0jallmaBa JIOMUM CTalkbheM COIUjaIHE U €KOHOMCKe 0e30e-
nHocTy y BpeMe JJomunara. Mapretuh cMaTpa Jja ¢y MOCTKIACUYHO U BH-
3aHTHjCKO MPABO OJYCTAIH O HEKHX JOTMYHUX W IPABHUX TOCIEAUA
KOHCEH3yaJIHOCTH YTOBOPA O 3aKyITy IPBEHCTBEHO M3 MIPAKTUYHUX Pa3IIo0-
ra. (Mapreruh, 1982, 97).

VY unaHoBHMa 3aKOHA KOjU ce 0aBe MUTAmEM HAIOJUIE MOCTOje
TEPMHUHOJIOIIKE PA3IMKe OKO O0jallibema IMojMa «aporos» Koju ce y Ip-
YKOM OpUTHHAY mojaBibyje y 11, 12, 13 unany. Jb. Kannuh npeko npe-
Bona E. E. Jlummumose npeBoju oBaj TEPMHUH Kao ,,CHPOMAIITHH CeJbak.
(Kauguh 1977, 154). Cama Jlummunosa kaxe Aa je y HHTaBY ,,0€THHA
win Heumyhuu cespak. (Jlummmn 1951, 104). U. I1. Mensenes y cBoM
MPEBOAYy KOPHCTH TEPMHUH ,,0ocHpOMalleHu cesbak.” (MexseneB 1984,
102). Y AmOypHEpOBOM MPEBOy ce Takohe CIIOMHUbE ,,cCHpOMalllaH Ce-
Jbak™ oI Kora ce muBa y3uMa y Hamonuily. JI. Mapretuh uzaBaja cBoj
CTaB ¥ TBPJU Ja je Y MUTalwY ,,HECIIOCO0aH CeJbaK™ KOjH je YCIIed CTapo-
cTH UK OoJnectr puHyheH na aje cBojy 3eMJby Ha o0pany, jep he Ha Taj
HAYMH UNaK u3Byhu HeKy Kopuct u3 me.(Mapreruh 1982, 97-98).

Hajam unu 3axyn unu 0deoba 3emme

[Ipema unany 16. 3akoHa 3eMJBOpPAHUK MOXE JI€ y3ME HHUBY WIIH
BUHOTpaJ Ha oOpamy. [IpuinkoM ckiamnama IOroBOpa ca BIACHUKOM 3€M-
JbOPaJHUK je TUIATHO Karapy, W mo4veo je ma obpalyje mosrompuBpemHO
3EMJBHIIITE, AU CE U3 HEKOT FheMy MO3HATOI Pa3jiora MpeIOMHUCINO U Ha-
MYCTHO j€ pajioBe. Y TOM CIy4ajy 3eMJbOPAIHUK je Y 00aBe3H Jia BIaCHHUKY

7 Koucruryumja ce Hanasn y JycrunnjanosoM Kogexcy. C 4, 65, 34. Kopuurhero ns-
nawe: Corpus iuris civilis, volumen secundum, Codex lustinianus, Paulus Kruger,
Berolini, MCMVI, 190.
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IUTATH BPEAHOCT HUBE U JIa HCTY BpaTH BIACHUKY. M3 cBera Hampen u3io-
JKEHOT MOKEMO Ja IPUMETUMO J1a je OBaj WiaH 3aKoHa MPWJIMYHO HejacaH.

AyTOpH KOjU Ccy ce 0aBWIIM HCTPaXHBAbIMa BE3aHUM 32 OBaj WIAH
Jajy pasauuuTa TymMadewma. AmdypHep cMaTpa Jia je y MUTamy oOuvaH
HajaMHH PaJIHUK KOjH je TPUMHUO MpelyjaM 3a CBOj HajaMHU paj Ha Tyhem
noJpy. [Iutame ka3He npema AmoOypHEpyY je YTBp)EHO y BUCHHH jeTHOTO-
quiimer poaa. [ToceOHo je HejacHO AIIOYpHEPOBO TyMaueHe J1a HajaMHH
pagHUK MOXe JohM y CHUTyalujy TpajHOT WM TPUBPEMEHOT CTHIAEkha
3eMJbe Ha K0joj pajau. MeaBeneB je MUIbEHA 1a je y MUTamby KIacH4aH
00JMK JaBama 3eMJbe cejbaky moj apenay. (Measenes 1984, 152-153).
ORHOCHO 3eMJbOPAIHUK j€ Ca BIACHUKOM 3e€MJbE CKIIAIao KJIACH4YaH YTo-
BOp 0 3aKymy 3emsbuinTa. 1 y oBOM TymMauewy HHje oOjanmena mpooie-
MaTu4Ha QopMyranuja Koja ce OJHOCH Ha ,Iutahama BpeIHOCTH HUBE" .
Hpyru ayropu nomnyT 3axapuja ¢on Jlurenrana cy MUIIUbEHA Ja e paan
0 3aKyIIly KOju HHje Be3aH 3a 3eMJby. Takohe u y OBOM TyMadyewy HHUje
o0jammeHo 06aBesa ,,iuahama BpenHocT BuBe™. [loceOHO je 3aHNMIBH-
BO o0jammbeme Koje je mao Mapreruh. On unaH 16. moBe3yje ca 4jIaHOM
11. koju pensuha neody 3eMJbe HAKOH Opama, Ma 3eMJbOPAJHUK ceje Ha
CBOjOj MOJIOBHHH 3€MJb€, 4 BIACHUK Ha OHOM JIeNly KOjU MY je OpameM
npunpemMuo 3emMibopanauk. Mapreruh 1982, 98-99). ¥V npakcu To 6u 3Ha-
4YWIIO /12 je 0Opajia BUHOTpaJia peJcTaBibala caljere BUHOTpaia, a Kana-
pa je mpexncraBibana nomoh BiIacHHKa 3emibe ToM mociy.” Ilpema ToMe
wiaH 16. je mpencTaBibao HEKY BPCTY TpajHe Aeode 3eMibe u3mely Biac-
HHUKA 3eMJbE U 3eMJbOPATHUKA.

Mopmum — decemax

[MuTamy MOpTHTa OTHOCHO JeceTKa MOocBeheHU Cy WIaHOBH 9. U
10. (MenBenes 1984, 148-150). MopTHT WiH JieceTak MpeIcTaBba OJTHOC
y KOME OHaj Koju oOpaljyje 3eMJby Jaje BIACHUKY 3€MJbE JICCETHHY OJI
YKyImHOT npupoja. Unanom 9. perynuimie ce ob6aBe3a 3eMJbOPATHHKA a
HecMe Oe3 3Hama 3eMJbOJIABIIA J1a XKakbe, y CYIPOTHOM Tperupalie ra kao
JonoBa U O6uhe JHIEH CBUX CBOjUX TUIoM0Ba. Y HapenHoM 10. dimaHy ce
o0jarnmaBa KOJIUKY je €0 yAena, a KOJUKY je neo necerka. CaM yaeo u3-
HOCH JICBET CHOIIOBA, a OHAj jelaH MPEOCTAI CHOII MPHIAIa 3eMIJbOIAB-
y. OBaj jemaH CHON je y CTBapH INPEACTaBIba0 MOPTUT WU JeCeTak.
Hpyru neo umana 10. cagpu HEKy BPCTY PEIUTHO3HE KIETBE KOjOM 3a-
KOHOJIaBall MOKyIIaBa 1a 00e30ean HeCMETaHO CIIPOBOlEHE OBOT WiIaHA.
Cama xietBa riacu: ,,OHaj KOjU JIpyraddje MmocTymnu Heka Oynie MpoKiIeT
on 6ora”“. (Kanguh 1977, 154).

¥ Digesta 19.5.13.1. Recognovit Theodorus Mommsen, Retractavit Paulus Kruger,
Corpus lusris Civilis, I, Berlin, 1954, http://webu2.upmf-
grenoble.fr/Haiti/Cours/Ak/Corpus/d-19.htm#5, 29. januar 2010.
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3HaMo J1a je y BpeMe HacTaHKa 3eMJbOPaJIHUYKOT 3aKOHA JpKaBa
Oua Ta Koja je laBajia 3eMJbOPaTHUKY 3eMJby Ha 00paay W KopHIIheme.
To 3Haum fa je cesbak MOPTUT IuTahao mapy, OMHOCHO JApKaBu. MopTUTH
JIaKJIe MpeNcTaBibajy 3akynie 3emsbe. CraHojeBuh cmarpa na ,,Hema Oc-
HOBa 32 3aKJbYYaK Ja Cy OBH 3aKyIIM OWIM Yy JIMYHO] 3aBUCHOCTU OJ
BJIACHHUKA, HUTU Hac OWJIO MITa y 3aKOHY OBJamifiyje Ha 3aKJbydak Jia cy
Owm Be3zanu 3a 3emuby.” (CranojeBuh 1967, 227-228).

3axapuja ¢oH JIMHTEHTA UCTHYE Ja y CIIy4ajy MOPTHUTa UMamo
1ojaBy TIe cesbak oOpaljyje cOmCTBEHMM cpeicTBHMAa UMarma LpKaBa U
MaHacTupa. [IpeTrnocTaBKy 3a 0BO MHILbEH-¢ JIMHreHTaN 3acCHUBa Ha OC-
HOBY Ka3HE Koja ce crioMumbe y wiany 10. a Koja je 1o u3pedeHoj KIeTBU
pKBeHa. AmOypHep onxbaiyje MUlLbekhe JIMHreHTana u uCTHYE Ja ce
3HA4aj MOPTHUTA orJiena y ciaenchem:

1. MopTHT je tyrorpajaH 0JIHOC

2. Ped je o oOpahuBanoj 3eMJbH & HE O KPUYCHO]

3. 3akynHuHa je yrBpheHa oOuuajemM a He yroBOpOM

4. MopTuT UMa HajBepOBaTHH]E U JApyre nojaTHe obaBese.

(Ashburner, 1912, 83).

Mapreruh ca cBoje cTpaHe ucTHYE Ja je 00aBe3a MOPTHTA WIIH je-
IHE neceTwHe Oumia Bpio Oyara o0aBesa jep je HacTaua y BpeMe Kajia je
OmII0 pa3MepHO Mallo pajiHe cHare, a 3eMJbe pa3MepHo y o0uiby. (Mapre-
tih 1982, 96-97).

Mu MOxeMO Ja 3aKJby9HMO JIa C€ IOMEHYTUM WIAHOBUMA PETY-
muire obaBe3a 3eMJbOPAIHMKA Jla HATYypallHy PEHTY KOja ce OBJIe I0jaB-
Jbyje y OOMUKY MOPTHUTA M3BPIIaBajy MOA CBOjoM oaroopuomthy. Haty-
paliHa peHTa ce cacrojaja U TOME IITO je 3eMJbOPaTHHK Iuiahao 3eMJbo-
naBiy (y HaleMm ciydajy ApKaBH WU IPKBH) y Mpou3BoauMa (y HaTy-
pn). (Cumonoruh, 2007, 50).

[open HatypanHe peHTe Op)KaBU ce y OBOM mepuoay Iahao mo-
pes 1 y HoBIly. 3a JeceT Moamja (OKO jelaH XeKTap) 3eMibe MPBE KIIace
wiahao ce mope3 Koju je m3HocHo jenmaH 3matHu conmp. (Oikonomides
2002, 1001). 3a 3emJpy Apyror kBanuTera miahao ce nmopes y M3HOCY Mo-
JIOBUHE COJMJA WIH CEMHC, a 3a 3eMJpy Tpeher kBanutera 1/3 3matHuKa
win Tpemuc. OBaj CHUCTEM HaIUIaTe IOpe3a 3aCHUBAO Ce Ha KaTacTpy W
ybupao ce cBake Tpehe rogune. (Laiou u Morrisson 2007, 50-51). [Ipema
OBOM TI0pe3y I0jeIMHaYHe CEOCKe 3ajeJHHUIIE Cy Npe/cTaBbase moceoHe
(uckanne jequnuile. 3eMiba U Kyhe CBUX cesbaka cy OuJie MomnucaHe u 3a-
Oenexene y karactpy. Ha kpajy cBake Tpehe romune Haute:xKHU ApiKaBHU
opranu ¢y (opMupau U3HOC KOjU CY CeJballl TOT Cela MOPAIH KOJEKTH-
BHO J1a IyiaTte. AKO HEKO OJ] CeJhbaka HUje MOrao Jia TUIaTH CBOj JIe0 Tope-
3a, ’ErOB M3HOC AyTa Cy Iiahamu Qpyru cesbany U3 UCTOT Cea.

° Jeman moamj je n3HOCHO 889 M2



331

34K/bYYAK

JenHo on maBHMX oOerexja BH3aHTHjCKOT PAHOT CpPEIer BeKa
(o VII mo IX Beka) mpeacTaBiba CBOjEBPCHA TPAH3MIIMja Y CBOJHHCKO —
3eMJBHIIHIM OJHOCHMA KOja ITOBOAW IO TPOIa/ama CTape 3eMJBUIITHE
apUCTOKpaTHje C jelHe CTpaHe U A0 Pa3BUTKa HOBOT BOJHOT IUIEMCTBa ca
Ipyre cTpaHe. Y MEepUOAy PaHOT BHU3AHTHjCKOT (eymainm3ma I0ja3sd J0
jadama MPOBHHITMCKE aJIMUHUCTpAIlMje KOja CBOJUM Mepama JOBOIH [0
KOHCOJIU/IOBaMa M jadyarka MPUBPEIHOT KUBOTa. OBaj MEpUO]] TPAH3HIH]E
BU3aHTHjCKUX COLUjaTHUX CTPYKTypa OOelekaBa HE3aBUCHU ITOCETHHK
3eMJb€ KOjH TIPOM3BOJM Ha CBOjOj 3eMJbH, 3a cebe, a muaha mopes nupek-
tHO apkaBu. (Harvy 2002, 14). YpaBo y 0BOM IepHOIY BU3aHTH]CKE HC-
TOpHje HACTaIU Cy 3aKOHM nonyT Exiore u 3eMJbOpaJHIYKOT 3aKOHA.

WHCTUTYTH €KOHOMCKE pealin3aliije 3eMJBUIIHE CBOJUHE KOjU CY
JlaTH Yy OBUM 3aKOHHMMa a KOje CMO MH 0OpaauiIi y OBOM pajy cy: eMpu-
Tey3a WJIM BpPCTa JYTOPOYHOT, OTYHHBOT M HacJeHOI 3aKylla 3eMJbe
npensuleHe 3a oOpaljuBame, 3aTUM Clieie yTOBOPH O TyTOPOYHOM 3aKyITy
3eMJBHINTA, HAIMOJIMIA, HAjaM WJIM 3aKyll WIH Je00a 3eMJbe U Ha Kpajy
MOPTHT OZHOCHO JIeCEeTaK KOjH je IPeJICTaBhao BUJ HaTypayiHe peHre. V3
aHaJIM3e CTaBOBA KOjH Cy JaTH y OBHM 3aKOHHMa, MOJKEMO YOUHUTH, Aa Cy
MHOTH WHCTHTYTH arpapHe MOJUTHKEe OWiU yTBpheHH u jaeduHUCaHH.
[ToceGHO ce 0Baj cTaB 0HOCH Ha MPOOJIEMATHKY MOCEOBHHUX OIHOCA, HA
npobieMe eKOHOMCKE peann3alyje 3eMJBUIIHE CBOjuHe (HaTypaiHa peH-
Ta) WM Ha TipobJIeMe oJIHOca TpeMa JIpiKaBH (TMopecKa MOJIUTHKA).

AHaIM30M MHCTHTYTa €KOHOMCKE pealli3allije 3eMJbUILIHE CBOjH-
HE Y OBMM 3aKOHMMa MOXEMO Jla youMMO MelyCOOHM OJHOC 3aKOHa M
obnuaja. Ha moapydjuma xoja cy 3a jelHO arpapHo APYIITBO HajBaXHH]a,
a To cy MoJpy4ja MOPOJUYHOT ¥ HACJIEIHOT 1IpaBa 3a MPUBaTHE, OJJHOCHO
HoZpYyYje 3eMJBHIIIHOTL 1TPaBa 3a JAPYIITBEHE CTBApH, IIOTBP/IMIIE Cy CE He-
PUMCKE a caMHM THM Ca PUMCKHM 3aKOHOM jellBa CIIOjUBH HHCTHTYTH U3
cTapor 100a, WK Cy € pa3BUIN ACTUMUYHO HOBU BH3aHTH]CKH HHCTUTY-
TH ¥ TO TIPE CBETa OHU KOj€ HHUCY YIIUTH Y PUMCKH 3aKOH. AKO IIOCMatpa-
MO M3 HCTOT yIJia HaclieljeHe MHCTUTYIUje U HOBE (opMe, OHJIA IapCKU
3aKOHHU y OJfHOCY Ha Jomahe obrudaje ocTajy OTBOPEHH 3a YIPaBy CaMo Y
yckuM nozpydjuMa. MHTepecantHy dopmynanujy melycoOHOr omHOca
u3mely 3akoHa n obnyaja y Busaruju nao je 1. Cumon ,,onH0C m3mMelhy
3aKOHA M 00MYaja y BU3aHTHjU cakeTo MOXe Ce 03HAUUTH Kao HareToCT
u3melhy ypehema Lapcra u crama LlapcTBa, m3mel)y HopMmaTuBHe uneje
U )KMBE HOPMATUBHOCTHY IIPEMa UCTOM ayTOpy 3aKOH UMa MPETHOCT HaJ
obuvajeM «HEe caMoO Jla HOMOC (3aKOH) MMa MPEIHOCT Mpea 00uvajHUM
NpaBUINMa, OH UMa IPETHOCT U MpPE CBAKUM JIPYTUM HPABUIOM — IIPO-
CTO 3aTO HITO je OH y cymTuHHU caM nap‘ (Cumon 1987, 149-150).

Ha camom kpajy skenumo n1a uctakHeMmo jaa cy Exonora u 3emibo-
paJHUYKY 3aKOH MMaJld HECYMIbUB 3HA4aj 32 Pa3BOj €EKOHOMCKO — JPYIII-
TBEHUX OJIHOCA. IbHXOBMM JIOHOIIEmEM HHUCY CaMO 03aKOH-EHHU u3rpalje-
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HH arpapHy OJHOCH, HO CY MCTOBPEMEHO yJapeHu TeMesbH 3a Oyayhe ar-
papae oxHoce. OBO Tpe cBera 3aro LITO je arpapHa NpPOW3BOA Tala
uMaja mpecylaH 3Hayaj 3a ONCTaHaK W pa3Boj apymrsa. Cio0omHO ce
MOXKE TBPAWTH Jia je AMPEKTHA MO3UTHUBHA IOCIIEANIIA JIOHOIICHA OBUX
3akoHa IpoyKeTak xuBoTa BuzanTtujckor LlapcTra.
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Zoran Simonovi¢, Institute of Agricultural Economics, Belgrade

ECONOMIC IMPLEMENTATION OF FARM LAND PROPERTY
ACCORDING TO BYZANTINE LAWS IN
VII AND VIII CENTURY
(EKLOG AND THE FARMERS' LAW)

Abstract

In the history of Byzantine economy, the period of VII and VIII centuries rep-
resented a sort of transition for Byzantine social structures. Agricultural production in
these new circumstances was transferred from the hands of wealthy land-owners to
small, independent agricultural manufacturers. There was a tendency to abandon agri-
cultural production based on the labour of slaves and colonies. These, in many ways
distinctive transitional changes were regulated by laws, such as the Eklog or the
Farmers' law. These two laws provide information about the measures and principles
that influenced the government of a number of emperors and their administrations in
the new circumstances their states were facing. It was in this period that old institutes
were reformed and new institutes were created, which were appropriate for the current
situation. The best example of this is the organization of land property, which could
be observed through a number of institutes. These included, first of all, farm land ten-
ancies, such as emphyteusis, which can be singled out as a sort of long-term, alienable
and heritable lease of land, and also sharecropping and mortit, which represented a
kind of natural annuity. The purpose of this paper is to examine these institutes related
to the economic realisation of land property, and to analyse the legal regulations
which resulted from the laws such as Eklog and the Farmer’s law, as well as some
solutions which resulted from Justinian's Codex.

Key words:  Eklog, The Farmers Law, emphyteusis, farm land tenancy,
sharecropping, natural annuity.



